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Programa “Mais Habitacao”
Alojamento Local

O Programa “Mais Habitacao”, apresentado pelo Governo,
estd concretizado na Proposta de Lei n.° 71/XV/1.2
(“Proposta de Lei”), aprovada em Conselho de Ministros.

A proposta deu entrada na Assembleia da Republica no
passado dia 14 de abril, seguindo-se a discussao e votagao
do diploma em sede parlamentar.

De entre as medidas e alteragdoes respeitantes ao regime da exploragao de
estabelecimentos de Alojamento Local ai previstas, destacam-se as seguintes:

Intransmissibilidade do niumero de registo do estabelecimento de AL

O numero de registo de alojamento local passara a ser, de forma generalizada
(independentemente da modalidade de alojamento local e localizagao do
imovel), pessoal e intransmissivel.

Passara a considerar-se existir transmissao do registo de alojamento local em
qualquer caso de transmissao do capital social de pessoas coletivas titulares
do registo.
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Assim, o titulo de abertura ao publico caducard em caso de:

« Transmissao da titularidade do registo, cessagao de exploragao,
arrendamento ou outra forma de alteracao da titularidade da exploracao; e

« Transmissao de qualquer parte do capital social da pessoa coletiva titular do
registo, independentemente da percentagem.

2. Oposicao ao exercicio da atividade de AL pela assembleia de condéminos

No caso de a atividade de alojamento local ser exercida numa fracdao auténoma
de edificio ou parte de prédio urbano suscetivel de utilizacao independente, a
assembleia de conddminos, por deliberacdao de mais de metade da permilagem
do edificio, pode opor-se ao exercicio da atividade de alojamento local na

g referida fracao, salvo quando:

Q

'% 1. O titulo constitutivo expressamente preveja a utilizagao da fragao para fins

> de alojamento local,
2. Outiver havido deliberagao expressa da assembleia de condéminos a

B autorizar a utilizacao da fragcao para aquele fim.

@
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g 3. Renovagao do registo de estabelecimento de alojamento local

2

= Passa a determinar-se que o registo de estabelecimento de alojamento local
tem a duragao de 5 anos, renovavel por iguais periodos.

=

é’ As renovagoes do registo carecem de decisao expressa do presidente da

C

camara municipal territorialmente competente, com faculdade de delegacao e
subdelegagao, no prazo definido em regulamento municipal.

Podera haver oposi¢cao, com base nos requisitos de funcionamento dos
estabelecimentos ou, quando aplicavel, com o previsto na respetiva Carta
Municipal de Habitacao.

4. Renovagao do registo de estabelecimento de alojamento local

A emissao de novos registos de estabelecimento de alojamento local, nas
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modalidades de apartamentos e estabelecimentos de hospedagem integrados
numa fragao autdénoma de edificio, fica suspensa em todo o territério nacional,
com excegao dos territérios do interior* , nos seguintes termos:
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*  Os municipios definem, expressamente, nas respetivas Cartas Municipais
de Habitacao, o adequado equilibrio de oferta de habita¢des e alojamento
estudantil no respetivo territério, que permita o termo da suspensao.

* A suspensao mantém-se nos municipios que tenham declarado a situacao
de caréncia habitacional, nos termos do artigo 62.° da Lei n.° 83/2019
(assente na incapacidade de resposta a caréncia de habitagao existente).

O regime referido ndo se aplica:

a. A exploracdo de imdveis integrados no Fundo Revive Natureza, nos termos
do DL Nn.°161/2019, de 25 de outubro;

b. As Regides Auténomas.

5. Reapreciacao de registos de AL emitidos
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Os registos de alojamento local emitidos a data da entrada em vigor da lei que
resultard da proposta em analise serao reapreciados durante o ano de 2030.
Tais registos serao, a partir da primeira reapreciacao, renovaveis por 5 anos.

Excetuam-se deste regime os estabelecimentos de alojamento local que
constituam garantia real de contratos de mutuo celebrados até 16 de fevereiro
de 2023, que ainda nao tenham sido integralmente liquidados a 31 de dezembro
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de 2029, e cuja primeira reapreciacdo sé tem lugar apds a amortizagao integral,
inicialmente contratada.

6. Caducidade de registos inativos
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No prazo de dois meses a contar da entrada em vigor da lei que resultara da
proposta em analise, os titulares do registo de alojamento local sdo obrigados
a efetuar prova, mediante apresentacao de declaragao contributiva, da
manutencao da atividade de exploracao, comunicando efetividade de
exercicio na plataforma RNAL — Registo Nacional de Alojamento Local,
através do Balc&o Unico Eletrénico.

Incumprido o procedimento referido, os respetivos registos sao cancelados,
por decisdo do Presidente da caAmara municipal territorialmente competente.
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